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Konu:0SB Tahsis Uygulamalarna Iliskin
Usul ve Esaslar

DAGITIM YERLERINE

05.09.2024 tarihli ve 32653 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi Bélgeleri
Uygulama Yo&netmeliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik ile Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeliginde 6n tahsis, arsa tahsisi, tahsis siire uzatimlari, kiralama ve tahsis durumlarini
etkileyen diger konulara iliskin diizenlemeler yapiimistir. Bu konulara iligkin yiiriitiilecek is ve islemler,
dayanak hiikiimleri, bagvuru sartlari ve bagvuruda talep edilen belgeler ile degerlendirmeye iliskin usul ve
esaslar 31.10.2024 tarihli ve 6251392 sayilt Makam Oluru ile diizenlenmis olup 12.12.2024 tarihli ve
6376779 sayili Makam Oluru ile revize edilmisti.

Son olarak 24.12.2024 tarihli ve 6437661 sayilh Makam Oluru ile bahse konu usul ve esaslarda
vapilan degisiklikler neticesinde 6zetle;

- Bakanlikga verilen siire uzatimlan da dahil 05.09.2024 tarihine kadar is veri agma ve ¢alisma
ruhsati almasi gerekip almayan ve arsa tahsisi iptal edilmeyen tim katithmecilara Gegici 12 nei Madde
kapsaminda Bakanhigimmizca stire uzatimi verilecegi,

- OSB Uygulama Yonetmeliginde yapilan degisiklik ile getirilen “Kiralanacak tesisin geri alim
serhi bulunmayan tapusunun alindigt tarikten itibaren en az bir yil stirenin ge¢mis olmasi” sartinin
05.09.2024 tarihinden Once tahsis edilen parseller i¢in uygulanmayacagi

hususlart diizenlenmis olup s6z konusu diizenlemeye iliskin karsilastirma tablosu ile usul ve
esaslarm son hali yazimiz ekinde génderilmektedir.

Ayrica usul ve esaslara iliskin  rehber dokiiman ve bilgilendirici sunumun son hali

https://www.sanayi.gov.tr/sanayi-bolgeleri/organize-sanayi-bolgeleri-hizmetleri web adresinde ver
almaktadir.

Konuya iliskin olarak imkan dahilindeki tiim iletisim araglari (vazi, e-posta. web sitesi duyurusu,
SMS vb.) ile katthmetlarmizin bilgilendirilmesi, MEYDIP sisteminde “OSB Kurulus ve Tahsis Sube

Midiirliigli” bashgr alunda katihmeilarmizin yapms olduklart basvurularin takibinin saglanmasi ve

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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ozellikle Bakanh@mizdan talep edilecek siire uzatimlarma iliskin basvurularm

- Gegici 12 nei Madde kapsaminda olanlarim 31.01.2025 tarihine kadar,

- 60 mc1 madde kapsaminda olanlarin ise tahsis siiresi icerisinde
yapilmasinm saglanmasi hususlarinda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Abdurrahman AYDIN
Bakan a.
Genel Mudir

Ek:
1- Kargilastirma Tablosu
2- Nihai Usul ve Esas Taslag:

Dagitim:
Tiim OSB'ler

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
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1. ON TAHSIS IZNININ VERILMESI

1.1 Davanak

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin  “On Tahsis” baslikli 54/A
maddesinin birinci fikrasinda yer alan "OSB ‘nin tiizel kisilik kazanmasindan parselasvon planmm
onaylanmasina kadar Bakanligin izai alinarak on tahsis vapilabilir.” hitkmii ¢ergevesinde:

1.2 Basvuru Sartlar:

a) On tahsis izni alnacak alanlara iliskin parselasyon planimin onayvlanmamis olmasi

1.3 Basvuruda Istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazisi

b) OSB Miitesebbis Heyet/Genel Kurul Karari (Alan biyiikligii. Tahmini m’ bedeli.
Talebin fazla olmasi durumunda belirleme yéntemi)

¢) Alana lliskin Harita

1.4 Is ve Islem Siras:

a) On tahsis izni igin OSB tarafindan basvuru yapiimasi

b) Gelen basvurularin incelenmesi

¢) Uygun goriilen bagvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

¢) Bakanlik Makam Oluruna istinaden OSB tarafindan 6n tahsis siirecinin baslatilmasi

1.5 Diger Hususlar

a) Parselasyon plant onavlanmis ancak kamulastirma ve altvap: insa siireci
tamamlanmams olan OSB’lerde finansman ihtiyacinin karstlanabilmesi amaciyla Bakan onayi

ile 6n tahsis yapilabilir.




2. DOGRUDAN ON TAHSISE iLISKIN BAKANLIK UYGUN GORUSTI

2.1 Davanak

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “On Tahsis” bashikl 54/A
maddesinin altinci fikrasinda yer alan “Bakanligin uveun goriisiine istinaden iilke icin stratefik
oneme sahip vatrmmlara dogrudan on tahsis OSB tarafindan vapiir. Bu vatrimlara on iahsis
yapimast i¢cin, OSB alammn %15 ine kadarin, rezerv alan olarak ayridmast Bakanlign
vetkisindedir. " hitkmii cergevesinde:

2.2 Basvuru Sartlan

a) Dogrudan 6n tahsis vapilacak firmanin;

- Proje Bazh

- Stratejik Yatirimlar

- Hamle Programi

tesvik tiirlerinden en az birine iliskin tesvik belgesine veya Bakanhigmz ilgili biriminden
alinmus destek kararina sahip olmasi

2.3 Basvuruda istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazis1

b) OSB Miitesebbis Heyet/Genel Kurul Karari (Alan bityiikligii, Yatirimer Unvam, Rezerv
Alan Talebi vb.)

¢) Alana Iliskin Harita

¢) Dogrudan 6n tahsis yapilacak firmaya ait yatirim tesvik belgesi veya destek karari
d) Dogrudan n tahsis vapilacak firmaya ait fizibilite raporu
2.4 is ve islem Sirasi

a) Bakanlikca rezerv alan belirlenmesi (Bakanlik¢a resen veya OSB’nin talebi iizerine)

b) Belirlenen rezerv alanda dogrudan &n tahsis yapilabilmesi i¢in firma veya firmamn talebi
lizerine OSB tarafindan bagvuru yapilmas:

¢) Gelen yatirim basvurularinin incelenmesi

¢) Uygun goriilen bagvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

d) Bakanlik Makam Oluru alinan firmalara OSB tarafindan dogrudan on tahsis vapiimasi

2.5 Diger Hususlar

a) Stratejik yatirim kapsaminda on tahsis yapilacak firmalarin 6n tahsis ve arsa tahsis
sozlesmelerine “Uretime gegildikien sonra tahsis edilen parselin satilmasi durumunda elde edilen
satis tutarimn, arsa tahsisi asamasinda alinan bedelin 213 savilt Kanun uyarmmca belirlenen
veniden degerleme orant ile satis tarihine giincellenmesi sonucu elde edilen tutar diisiilerek
OSB ve verilecegi” hususuna yer verilmesi gerckmektedir.




3. DOGRUDAN TAHSIS

3.1 Davanak

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Arsa Tahsisi” bashkli 55 inci
maddesinin altinct fikrasinda yer alan “Bakanligin uvgun goriisiine istinaden iilke icin stratejik
dneme sahip yatirimlara dogrudan tahsis OSB tarafindan yapilir. Bu yatirimlar icin uygulanacak
metrekare tahsis bedeli, parsel metrekare birim maliyvetini gegemez. Parsel metrekare birim
maliveti; altvapist tamamlanmis ve isletmeve gecmis OSB lerde her yeni, ilave vatirim gideri ve
cari giderin muhasebe kavitlarima yansmldigi tarihten itibaren her bir gider kaleminin harcama
tarihi dikkate alinarak arsa satis bedelinin kesinlestigi tarihe kadar gecen siire icin, 213 savili
Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile giincellenerek elde edilen toplam tutarn,
toplam sanayi alamna boliinmesivie hesaplanir.” hitkmii ¢ergevesinde;

3.2 Basvuru Sartlan

a) Dogrudan tahsis vapilacak firmanin;

- Proje Bazli Destek

- Stratejik Yatmrumlar

- Hamle Programi

tesvik tiirlerinden en az birine iliskin tesvik belgesine veya Bakanlhigimuz ilgili biriminden
alimmig destek kararma sahip olmas:

3.3 Basvuruda istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazisi

b) OSB Miitesebbis Heyet/Genel Kurul Karan (Alan biiyiiklugi. Yatinnmer Unvani, Rezery
Alan Talebi vb.)

¢) Dogrudan tahsis vapilacak firmava ait yatirim tesvik belgesi veva destek karar

¢) Dogrudan tahsis yapilacak firmaya ait fizibilite raporu
3.4 is ve islem Sirasi
a) Dogrudan tahsis yapilabilmesi igin tirma veya firmanm talebi tizerine OSB tarafindan

basvuru yapilmasi
b) Gelen vatirim basvurularinm incelenmesi
¢) Uvgun goriilen basvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi
d) Bakanlik Makam Oluru alinan firmalara OSB taratindan dogrudan tahsis yapiimasi
3.5 Diger Hususlar
a) Stratejik yatirim kapsaminda arsa tahsisi yapilacak firmalarm arsa tahsis sozlesmelerine

“Uretime gegildikien sonra tahsis edilen parselin satilmas: durununda elde edilen satrs tutarinm,
arsa tahsisi asamasinda alman bedelin 213 savili Kanun wyarica belirlenen veniden degerleme
orant ile satiy tarihine giincellenmesi sonucu elde edilen tutar diisiilerek OSB 've verilecegi”™

hususuna yer verilimesi gerekmektedir.




4. EK-3 UYGULANMASINA ILISKIN BAKANLIGIN iZNi

4.1 Davanak

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yénetmeliginin “Kamulastirma ve kamu arazilerinin
edinimi’ baghiklt 6 ncr maddesinin altine: fikrasinda yer alan “Secilen alanda ézel miilkivette olan
araziler bulunmast hdlinde bu araziler rizaen satin alma veya kamulastirma yoluyvla iktisap edilir.
Bu nitelikte tasmmaziar hakkinda 2942 sayilt Kanun hiikiimleri wygulanmr. Bu Yonetmeligin Ek-3
savili ekinde yer alan noter tasdikli taahhiitnameyi vermek suretivie 60 et maddede belirtilen sart
ve siirelerde yatuim yvapmayi taahhiit eden parsel maliklerine, kamulastirma vapilmadan segilen
alanda OSB tarafindan yer verilebilir. 60 inct maddedeki sire yatirmm igin gerekli asgari
altvapoun  tamamlanmast ile  baglar. Siresi i¢inde Ek-3'te ver alan taahhiidiinii verine
getirmeyvenlerin tasinmacziary kamulastirilir. OSB sathinda Ek-3 uygulanmasi Bakanligin iznine
tabidir.” hitkmi ¢ergevesinde:

4.2 Basvuru Sartlan

a) Yatinm yapmayi taahhit eden parsel maliklerinin bulunmas:
4.3 Basvuruda Istenilecek Bilei ve Belgeler

a) Talep Yazis1

b) Onayli Imar Plani ve Onayh Parselasyon Plant (Varsa)

¢) Kamulastirma Ozet Tablosu (Ozel, Hazine vb. Sahiplik Durumu. Alan Biiyikligi ve
Kamulastirma Maliveti)

¢) Kamulastirma Ozelinde Miilkiyet Durumuna Gore Renklendirilmis Kadastral Pafta

d) Alana iliskin Tablo (Ada Parsel No. Maliklerin Ad-Soyad: / Tiizel Kisilik Adi. Alan
Buyiklagi. Talep Edilen Sanayi Parseli Bayuklugii. Faalivette Bulunulacak Sektor)

¢) OSB Miitesebbis Hevet/Genel Kurul Karari (Uygulamaya iligkin kriterler. vb. hususlar)

4.4 Is ve islem Sirasi

a) OSB sathinda Ek-3 uygulamasmin yapilmasina iliskin OSB tarafindan bagvuru yapilmasi

b) Gelen basvurularin incelenmesi

¢) Uygun goriilen bagvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

¢) Ek-3 uygulamasina iligskin izin vazisi

4.5 Diger Hususlar

a) Ek-3 uygulanmasma iligkin Bakanlik tarafindan verilen izin parsel bazinda degil, OSB
genelinde EK-37lin uygulanip uygulanmayacagina iliskin izindir.




5. OSB UYGULAMA YONETMELIGININ 60 INCI MADDESI KAPSAMINDA
BAKANLIKCA VERILECEK SURE UZATIMLARI

5.1 Davanak

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Arsa tahsis siireleri ve tahsis
iptali” bashkli 60 inc1 maddesinin Getincti fikrasinda ver alan “Yapr rubsati almis ancak is yeri
agma ve galisma ruhsatt alamamty katilimemmn Bakanliga basvurusu iizerine toplamda 3 yili
geememek lizere Bakanlik tarafindan uzatma verilebiliv.” hitkmii ¢ergevesinde:

5.2 Basvuru Sartlar

a) Arsa tahsis siiresinin 05.09.2024 tarihinden sonra titketilmis olmasi

b) Arsa tahsisinin iptal edilmemis olmasi

¢) Yapi ruhsatt alinmis olmasi
d) Bakanlik¢a verilebilecek siirelerin titketilmemis olmasi
5.3 Basvuruda Istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazisi

b) Arsa Tahsis Sézlesmesi

¢) Parsele iliskin Tapu Kayit Belgesi

¢) Yapt Ruhsati

d) Yap1 Denetim Kuruluslart Tarafindan Diizenlenen Seviye Tespit Tutanag:

e) Siire Uzatimit Sonunda Gelinecek Seviyeye (Yapr veya Uretim) iliskin Noter Tasdikli
Taahhtithame

f) Yapi Kullanma Izni (Varsa)

g) OSB Tarafindan Verilen Siire Uzatimlarina [liskin Y&netim Kurulu Kararlari (Varsa)

#) Giincel Parsel Fotograflar

5.4 Is ve Islem Siras:

a) Bakanliktan siire uzatimi talep edecek katilimcilar tarafindan MEY DIP sistemi iizerinden

basvuru yapilmasi

b) Gelen basvurularm incelenmesi

¢) Bakanlhik doner sermaye isletmesine vapilacak ddeme tutarinin tespit edilmesi

¢) Uvgun goriilen bagvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

d) Tespit edilen tutarin katilimeiya bildirilmesi

¢) Katthmer tarafindan MEYDIP sistemi tizerinden onay basvurusu yapilarak tespit edilen
ddeme tutarinmin Bakanlik doner sermaye isletmesine 1 ay i¢inde yatirilmasi

) Arsa tahsis siiresinin bittigi tarihten itibaren gecerli olmak {izere Bakanlikca siire
uzatiminin verildiginin katihime1 ve OSB ve bildirilmesi

5.5 Diger Hususlar

a) Bakanhik¢a siire uzatimlan 6’sar ay olarak en fazla 6 kez verilebilecektir. Her siire

uzatuimi verilmesi asamasinda kattlimceilardan 6 ay sonunda ulasacaklart seviveve (Yapi veya

Uretim) iliskin noter tasdikli tanhhiitname alinacaktir.




b) Yapi kullanma izin belgesi ile geri alim serhli tapusu olan katithmerlann, tahsis siireleri
icinde is veri acma ruhsati almasi gerekmekte olup siiresi tiikenen katilimeilar Bakanliga siire
uzatimi i¢in basvuruda bulunmalidr.

¢) Siire uzatim verilmesi igin tahsisin iptal edilmemis olmasi esastir. Ancak OSB tarafindan
stire uzatum verilsin ya da verilmesin yapt ruhsati almis katithimeilarm tahsisi iptal edilirken isyeri
agma ve calisma ruhsati alinmasi icin Bakanhktan 3 yillik siire uzatimi alabilecegi katihmeiya
bildirilmelidir. Bildirim yapiimadan ya da katilimcmin bagvurusunun Bakanlikca degerlendirildigi
asamada tahsisin iptal edilmesi Bakanligin siire uzatimi vermesine engel degildir. Bakanhk
tarafindan siire uzatimi verilirse tahsisin iptali islemi hiikiimsiiz sayilir.

5.6 Taahhiitname Ornegi

1. Yap1 Kullanma Tzni olmayip;

a) Yapi seviyesinde ilerlemeyi taahhiit edecekler icin:

LA OSB tarafindan tarafima tahsis edilen ..... Ada ...... nolu parsele iliskin tahsis
siiremiz ..... tarihinde dolmus olup yap: denetim kurulusu tarafindan diizenlenen seviye tespit
tutanagina gore meveut yvapt sevivesi ... °dir. T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan
verilecek 6 ayhk siire uzatimi sonunda yapi seviyesinin ........ olacagimi taahhiit ederim.”

b) isyeri acma ve ¢cahisma ruhsati almawvi taahhiit edecekler i¢in;

M s OSB tarafindan tarafima tahsis edilen ..... Ada ...... nolu parsele iliskin tahsis
stiremiz ..... tarthinde dolmug olup yap: denetim kurulusu tarafindan diizenlenen seviye tespit
tutanagma gore meveut yaps seviyesi ... dir. T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanh@ tarafindan

verilecek 6 aylik stire uzatimi sonunda is yeri agma ve calisma ruhsati alacagimi taahhiit ederim.”

2.Yapi Kullanma Izni olanlar icin;

o OSB tarafindan tarafima tahsis edilen ........ Ada .... nolu parsele iliskin tahsis
stiremiz ..... tarthinde dolmus olup meveut durumda vap: kullanma izin belgesi alinmasi ile
insaatimiz tamamlannustir. T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan verilecek 6 avhik siire
uzatimi sonunda is yeri agma ve ¢alisma ruhsati alacagimi taahhiit ederim.”




6. OSB UYGULAMA YONETMELIGININ GECICIi 12 NCi MADDESI
KAPSAMINDA BAKANLIKCA VERILECEK SURE UZATIMLARI

6.1 Davanak

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yo6netmeliginin Gegici 12 nci maddesinde ver alan
" Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten dnce 60 inci maddede belirtilen, Bakanltk wzatinn dahil
tiim stireleri tiikenen ve yapi ruhsati veva isveri agma ve ¢alisma ruhsatt almavan kanlimeilara,
317172025 tarvihine kadar Bakanliga bagvurulmas: halinde, Bakanlik tarafindan 3 vil ilave siire
verilebilir. Stiresi icinde bagvury vapilmayan siivesi bitmis tiim parsel tahsisleri OSB tarafindan
iptal edilir.”” hitkmii cer¢evesinde;

6.2 Basvuru Sartlar:

a) Arsa tahsis stiresinin 05.09.2024 tarihinden 6nce tiiketilmis olmasi

b) Arsa tahsisinin iptal edilmemis olmas:

¢) 31.01.2025 tarihine kadar MEYDIP sistemi lizerinden basvuru vapilmis olmasi
6.3 Basvuruda Istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazisi

b) Arsa Tahsis Sozlesmesi

¢) Yapi Ruhsati (Varsa)

¢) Yapi Denetim Kuruluglar Tarafimdan Diizenlenen Seviye Tespit Tutana@ (Varsa)

d) Yapi Kullanma lzni (Varsa)

e) OSB Tarafindan Verilen Siire Uzatimlarina [liskin Yénetim Kurulu Kararlari (Varsa)

) Guncel Parsel Fotograflar

6.4 is ve Islem Sirasi

a) Bakanliktan siire uzatimi talep edecek katihmeilar tarafindan MEY DIP sistemi fizerinden

basvuru yapilmasi

b) Gelen bagvurularin incelenmesi

c¢) Bakanhk doner sermaye isletmesine yapilacak ddeme tutarinin tespit edilmesi

¢) Uygun goriilen bagvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmas:

d) Tespit edilen tutarin katilimerya bildirilmesi

e) Tespit edilen tutarin katithmer tarafindan Bakanlik déner sermaye isletmesi hesabina 1
ay iginde yatirtlmast

f) Katilimer tarafindan vapilarak tespit edilen 6deme tutarinin Bakanlik doner sermaye
isletmesine vatrddidima dair dekont ile birlikte MEYDIP sistemi iizerinden onay basvurusu
vapilmasi

g) Bakanlik Makam Olurunun alindig tarihten itibaren gegerli olmak tizere Bakanlikga siire
uzatiminin verildiginin katilimer ve OSB’ye bildirilmesi

6.5 Diger Hususlar

a) Gegici 12 nci madde kapsaminda verilecek siire uzatimlart bir kereye mahsus olup bu

stire igerisinde igyeri agma ve ¢aligma ruhsati ahnmamasi durumunda arsa tahsisi iptal edilecektir.




7. ARSA TAHSIS SURESININ TUKENMESI NEDENIYLE TAHSISI iPTAL
EDILEN KATILIMCILARA YENIDEN ARSA TAHSIS EDILMESINE (LISKIiN
BAKANLIK ONAYI

7.1 Davanak

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Arsa tahsis sireleri ve tahsis
iptali” bashikli 60 inci maddesinin altincr fikrasinda yer alan “Ikinci ve iiciincii fikralarda
belirlenen siirelerin bitmesinden sonra tahsisi iptal edilen parseller, Bakanlik onavi alinmadan
veniden tahsis edilemez. ” hikmii ¢er¢evesinde;

7.2 Basvuru Sartlan

a) Arsa tahsisinin iptal edilmis olmas
b) Daha 6nce aym kisi i¢in veniden tahsisin gergeklestirilmemis olmas
7.3 Basvuruda Istenilecek Bilei ve Belgeler

Iptal Edilen Parsele [liskin:

a) Talep Yazis

b) Arsa Tahsis Stzlesmesi

¢) Parsele 1liskin Tapu Kayit Belgesi

¢) Yapt Ruhsat (Varsa)

d) Yap1 Denetim Kuruluslart Tarafindan Diizenlenen Sevive Tespit Tutanag: (Varsa)

e) Yap1 Kullanma {zni (Varsa)

fy OSB Tarafindan Verilen Siire Uzatimlarina iliskin Yonetim Kurulu Kararlar: (Varsa)
g) Giincel Parsel Fotograflan

Yeniden tahsis talebine iliskin:

a) OSB Ydnetim Kurulu Karari

b) Firmanin Talep Yazisi

7.4 is ve Islem Siras

a) OSB tarafindan yeniden tahsise iliskin MEYDIP sistemi tizerinden basvuru yapilmasi

b) Gelen basvurularm incelenmesi

¢) Bakanlik déner sermaye isletmesine vapilacak ddeme tutarmin tespit edilmesi

¢) Uygun goriilen bagvurulara iliskin Bakanbk Makam Oluru alinmas:

d) Tespit edilen tutarm katilimeiya bildirilmesi

¢) Tespit edilen tutarin katihmer tarafindan Bakanlik doner sermaye isletmesi hesabina 1
ay i¢inde yatinlmasi

) Katitlimer tarafindan. 6deme tutarimin Bakanhik doéner sermave isletmesine yatirildigina
dair dekont ile birlikte MEY DIP sistemi iizerinden onay basvurusu yapilmasi

g) Bakanlikga ayni kisive yeniden tahsis onavinin katihmet ve OSB ve bildirilmesi

) Tahsis sozlesmesinin imzalanarak MEYDIP sistemine viiklenmesi

7.5 Diger Hususlar

a) Yeniden tahsis uygulamasi bir katitlimer igin en fazla bir kere uygulanir.




b) Yeniden tahsis edilen parsellere 60 nci madde kapsaminda Bakanlik tarafindan siire
uzatimi verilmeyecektir. Bu hususa tahsis sézlesmesinde yer verilir.

¢) OSB Uygulama Y tnetmeliginin 61 inci maddesinin besinci fikrasi kapsaminda yapilacak
veniden tahsisler Bakanhk onayina tabi degildir.




8. 1/4 TABAN ALANI SARTINDAN MUAFIYET SAGLANMASINA ILISKIN
BAKANLIK ONAYI

8.1 Davanak

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Sanavi parsellerinde yapilacak
vapt ve yapi ile ilgili esaslar” bashkh 43 tncii maddesinin birinci fikrasinda ver alan “Sunayi
parsellerinde; parsel alammn 1/4Tinden az 1aban alanlt proje tretilemez. Parsellerin tevhit
edilmesi durumunda bu oran tevhit sonucu olusan veni parselde de aranir. Ancak, toplam emsal
hakkint kullanan yatrimlar ile OSB tarafindan gerekeeli taleplerin Genel Miidiirliikge wygun
bulunmasi halinde Bakanlik Makammndan alinacak onayva miiteakip yapilan vatirimlarda 1/4 taban

2

alant orant sartl aranmaz ...

8.2 Basvuru Sartlan

a) Arsa tahsis siiresinin devam etmesi

hitkmii cercevesinde;

b) OSB tarafindan uygunluk goriisii verilmis olmasi
8.3 Basvuruda lstenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazist

b) Arsa Tahsis Sézlesmesi

¢) Parsele liskin Tapu Kayit Belgesi

¢) Gerekge Raporu

d) OSB Yonetim Kurulu Karan

¢) OSB Tarafindan Verilen Siire Uzatimlarina Iligkin Yénetim Kurulu Kararlari (Varsa)
Yap1 ruhsati almadan 6nce basvuracaklar icin;

f) Proses Raporu
1/4 taban alanli projesini tamamlamadan dnce tapu almak istevenler icin;

¢} Noter Tasdikli Yatirim Taahhiitnamesi

#) Yapt Ruhsati

h) Yap1 Denetim Kuruluslan Tarafindan Diizenlenen Sevive Tespit Tutanagi
1) Yapi Kullanma [zni (Varsa)

i) Giincel Parsel Fotograflar

8.4 is ve islem Sirasi

a) OSB tarafindan 1/4 muafiyetine iliskin MEY DIP sistemi iizerinden basvuru yapilmas

b) Gelen bagvurularin incelenmesi

c¢) Bakanlik doner sermaye isletmesine yapilacak ddeme tutarimin tespit edilmesi

¢) Uvgun goriilen basvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

d) Tespit edilen tutarmn katilimciya bildirilmesi

¢) Katihimer tarafindan MEYDIP sistemi tizerinden onay basvurusu yapilarak tespit edilen
o6deme tutarinin Bakanlik doner sermaye isletmesine | ay iginde vatiriimasi

f) Bakanhkea [/4 taban alani sartma iliskin muafiyet onayiin katithmer ve OSB’ye

bildirilmesi



9. KATLIMCILARIN %49°U ASAN SIRKET HISSE PAY DEGISIKLIKLERINE
ILISKIN BAKANLIK ONAYI

9.1 Dayanak

Organize Sanayi Balgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Bagskalarina devir bashikli 61 inci
maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Arsa dn tahsis ve tahsis sézlesmelerinde, parsel tahsisi
yapilan sirketin paylarimn spekiilatif amagli iglemlerin énlenmesi igin Bakanlik onayt alinmadan
toplam %49 'unu asan ortaklik pavt degisikligi vapmasi halinde tahsisin iptal edilecegi hususuna
ver verilir. OSB, parsele iliskin vapi ruhsati, vapt kullanma izni, isveri agma ve calisma ruhsati
asamaswnda girketin ortaklik paylarm inceler. Bu incelemede, onay almmadan sirket ortakik
pavlarinda, sirket paylarmm %49 unu asan degisiklik vapildigi tespit edilirse spekiilatif islem
olarak degerlendiriliv ve parsel tuhsisi iptal ediliv. Tahsisi iptal edilen sirkete tahsis icin ddedigi
bedel mahsup edilerek giincel bedelden veniden parsel tahsisi vapilabilir. Bu durumda arsa tahsis
sozlesmesine ve bu Yonetmelik hitkiimlerine avkirt islem vapan sivker, herhangi bir ad altmda
tazminat veya yeniden degerleme falebinde bulunamaz. ™ hikkmii ¢ergevesinde;

9.2 Basvuru Sartlan

a) Arsa tahsis siiresinin devam etmesi
9.3 Basvuruda Istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yaziss

b) Arsa Tahsis Stzlesmesi

¢) Parsele Tliskin Tapu Kayit Belgesi

¢) Yapi Ruhsat1 (Varsa)

d) Yap1 Denetim Kuruluslart Tarafindan Diizenlenen Sevive Tespit Tutanagi (Varsa)

¢) Yap1 Kullanma [zni (Varsa)

) OSB Tarafindan Verilen Siire Uzatimlarina [liskin Y6netim Kurulu Kararlari (Varsa)

2) Meveut Ortaklik Yapisint Gosterir Belge ve Belgenin Dogruluguna Iliskin Bevan
(Hazirun Cetveli. Pay Defteri)

&) Sirketin Giincel Bilangosu

h) Giincel Parsel Fotograflar

1) OSB Gorisit

9.4 s ve Islem Sirasi

a) Katilimer tarafindan %490 asan pay degisikligine iliskin MEYDIP sistemi tizerinden
bagvuru yapilmasi

b) Gelen basvurularin incelenmesi

¢) Bakanlik déner sermaye isletmesine yapilacak ddeme tutarinin tespit edilmesi

¢) Uygun goriilen bagvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmasi

d) Tespit edilen tutarin katilmeciya bildirilmesi

e) Katilimei tarafindan MEY DIP sistemi iizerinden onay basvurusu vapilarak tespit edilen
ddeme tutarinin Bakanlik déner sermaye isletmesine | ay iginde vatiriimas:

) Bakanhkga %49 u asan pay degisikligine iliskin onaym katilimei ve OSB’ve bildirilmesi



9.5 Diger Hususlar
a) 6102 sayil Tirk Ticaret Kanunundan gelen 6zel durumlar (Miras, mirasin paylasimi,

esler arasindaki mal rejimi, icra), birinci derece yakinlar arasinda (Anne. baba, es ve ¢ocuk)
vapilacak pay degisiklikleri, OSB Uygulama Yonetmeliginin 61 inci maddesinin ticiincii fikras:
kapsaminda yapilacak pay degisiklikleri ile Isyeri agma ve cahsma ruhsati alarak @iretime gegmis
katihmeilarin yapacaklari %49'u agan sirket hisse payt degisiklikleri Bakanhk iznine tabi degildir.
b) 05.09.2024 tarihinden 6nce yapilan %49°u asan sirket hisse payi degisiklikleri Bakanlik
iznine tabi olmayip bu degisikliklerin spekiilatif amagh oldugu OSB’ler tarafindan tespit edilmesi
halinde parsel tahsisi iptal edilir ve Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yénetmeliginin
“Baskalarma devir” 61 inci maddesinin besinci fikrasi ¢er¢evesinde islem tesis edilir.



10. YATIRIM KREDISI ALAN KATILIMCILARA TAPU VERILMESINE
ILISKIN BAKANLIGIN UYGUN GORUSU

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Tapu verme” bashikhi 58 inci
maddesinin  dordincii  fikrasinda yer alan  “Kendisine iahsis edilen parsel iizerinde
gerceklestirecegi  sabit  yatirim (wtarvnn en dz  %50'si tutarinda  bankalar  veya  kredi
kurvuluslarmdan vatinim kredisi alan katilimcitlara, bu durumu banka ile aralarinda imzalanan
kredi sézlesmesi ile belgelemeleri, iahsis bedelini defaten ddemeleri veya tahsis bedelinden kalan
borcu i¢in teminat mekiubunu, OSB 'nin kesin olarak belirlevecegi arsa bedelleri ile yapilacak
diger yvatirimlara itirazsiz olarak katilacagum belirten noter tasdikli taahhitnamesini OSB 've
vermeleri ve 43 dincti maddenin birinci fikrasmda aranan sarty sagladiklarim projeleri ile
belgelemeleri durumunda Bakanlik wvgun goriisti alimmast sarti ile diretime gecme  sari
aranmaksizin geri alim hakki serhi konulmadan tapular: verilebilir. Bu durumda Bakanlik kredisi
kullanan OSBlerde ipotekli, Bakanlik kredisi kullunmavan OSB'lerde ipoteksiz tapu verilir,
Hdlihazirda geri alim hakkr serhli tapusunu alan katdimeilar hakkinda bu hikiimler kiyasen
wvgulanabilir. ” hikmil ¢ercevesinde:

10.2 Basvuru Sartlan

a) Arsa tahsis stiresinin devam etmesi

b) Katilime: taratindan bankalar veya kredi kuruluslarindan sabit yatimm tutarnimin en
az %350’si tutarmda yatirim kredisi alinmis olmas:

¢) Arsa tahsis bedelinin ddenmis olmasi veya teminat mektubu verilmis olmas

¢) Tamamen veya kismen bedelsiz tahsisten tfaydalaniimamis olmasi

10.3 Basvuruda Istenilecek Bilgi ve Belgeler

a) Talep Yazisi

b) Banka ile katllimer arasinda imzalanan yatirim kredisi sézlesmesi

¢) Sabit yatirim tutarinin tespitine iliskin yeminli mali miisavir raporu

¢) Katilimer tarafindan arsa tahsis bedelinin defaten ddendigine iliskin dekont veya tahsis
bedelinden kalan borg icin verilen teminat mektubu

d) Katilimemm noter tasdikli taahhiitnamesi

e} Arsa Tahsis Sozlesmesi

f) Parsele Iliskin Tapu Kayit Belgesi

¢) Yapi Ruhsati (Varsa)

#) Yapi Denetim Kuruluglars Tarafindan Diizenlenen Sevive Tespit Tutanags (Varsa)

h) Yap1 Kullanma izni (Varsa)

1) OSB Tarafindan Verilen Siire Uzatimlarina iliskin Yo6netim Kurulu Kararlar (Varsa)

i) OSB Yonetim Kurulu Karari

10.4 is ve Islem Siras

a) Yatrum kredisi alan katihmeiya tapu verilmesine iliskin OSB tarafindan basvuru
vapilmast
b) Gelen basvurulann incelenmesi



c) Uygun goriilen basvurulara iliskin Bakanlik Makam Oluru alinmas:
¢) Katihmciya tapu devri yapilmasina iliskin uygun goriistin katihmer ve OSB ye iletilmesi




11. OSB’LERDE KATILIMCILARIN TESISINI KIRALAMASI
11.1 Davanak
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Katloncinmn tesisini kiralama

sartlar:” bashikli 63 tincii maddesinin birinci fikrasinda ver alan “Kiralamanm yapilabilmesi icin;
@) Kiralanacak tesisin tapusunun alinnus olmast,

gerekmektedir.” hitkmii 05.09.2024 tarihli ve 32653 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapiimasma Dair Yonetmelik
ile;

“Kiralamamn vapilabilmesi i¢in;

a)Kiralanacak tesisin geri alim serhi bulunmayan tapusunun alindigt tarihien itibaren en

az bir vil siirenin ge¢mis olmasi,

gerekmekiedir. ” olarak degistirilmistir.
11.2 Uygulamaya Iliskin Esas

“Kiralanacak tesisin geri alim serhi bulunmavan tapusunun alindigi tariliten itibaren en az

bir vil siirenin gegmis olnast” sarti,
a) 05.09.2024 tarihinden sonra tahsis edilen parseller i¢in uygulanacaktir.

b) 05.09.2024 tarihinden sonra tahsis edilecek parsellere katihmer ile kiracisinin tahsis
bagvurusunu birlikte yapmast durumunda bir y1l siirenin gegmesi sarti uygulanmayacaktir.

11.3 Diger Hususlar

a) Kredi alacaklhisi kurulus, gayrimenkul vatirim fonu. gayrimenkul yatinim ortakligi, varlik
yonetim sirketi ve varlik Kiralama sirketleri tesislerini kiralarken vukarida yer alan hitkiimden

muaftirlar,
b) Katithimeilar, iginde oldugu hakim ve bagl sirketler toplulugundaki bir sirkete kendisinin
de iiretime devam etmesi sartivia yukarnda ver alan hitkiimden muaf olarak kiralama yapabilirler.



12. OSB’LERDE ARSA TAHSISINE ILISKIN HUSUSLAR

Arsa tahsis ilanma ¢ikilan bos parselin komsu parsellerinde is yeri agma ve ¢alisma ruhsati
alarak iiretime gegen katthmeilar tarafindan bos parsele iligkin tahsis talebinde bulunulmasi
halinde,

-OSB tarafindan kura yoénteminin se¢ilmis olmast durumunda kura bedeli,

- fhale yonteminin segilmis olmasi durumunda yapilacak ihale sonucu ortaya ¢ikacak ihale
bedeli iizerinden bahse konu katilimeiya tahsis i¢in oncelik verilebilir.



